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ДОГОВОР

 управления  многоквартирным домом 

г. Набережные Челны                                                                                        
    

          «____» ____________ 2013 г.

 
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Ремжилстрой», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Лукиной Галины Леонидовны, действующая на основании Устава, и гражданин  ____________________________________________________________, паспорт серии _____ № _____________ выдан  
__________________________________  ________________________________________________________________________,




 (кем)




                                                    (когда)

именуемый в дальнейшем Собственник/наниматель жилого помещения - квартиры № __________(комнаты в коммунальной квартире) общей площадью ________ кв.м., в том числе жилой _________ кв.м., в многоквартирном доме по адресу:____________________ 

____________________________, действующий (ая) на основании ___________________________________________________________ 









                                      (право собственности)
№ _______________________________________________________________________  от ______________________________, выданном 
____________________________________________________________________________________________________________________, 

                                                         (наименование регистрирующего органа)

заключили настоящий договор об управлении многоквартирным жилым домом.

1. Общие положения 

1.1. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, так же обеспечения Собственника жилищными и коммунальными услугами.
1.2. Условия настоящего Договора утверждены решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Конституцией Республики Татарстан, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491, (в редакции Постановления Правительства РФ от 06.05. 2011 г. № 354) Постановления Правительства РФ  № 354 от 06. 05. 2011 г. и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Татарстан и Органов местного самоуправления регулирующими жилищные отношения.
1.4. В состав общего имущества в многоквартирном доме (далее – «общее имущество») на момент заключения настоящего Договора включаются: помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений обслуживающее более одного помещения, общедомовые приборы учета (воды, газа, тепловой и электрической энергии) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.

2. Предмет договора
2.1. Собственник поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства за вознаграждение совершать от своего имени и за счет Собственника все необходимые юридические и фактические действия, направленные на выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и  ремонту общего имущества, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику и лицам, пользующимся на законном основании помещением Собственника, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.
2.2. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых по настоящему договору Собственнику и лицам, пользующимся на законном основании помещением Собственника, приведен в Приложении № 1 к настоящему договору.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества включает санитарное содержание, техническое обслуживание, ремонт (текущий и капитальный) общего имущества.

Перечень и периодичность работ услуг по санитарному содержанию общего имущества приведен в Приложении № 1 к настоящему Договору.

Перечень работ и услуг по техническому обслуживанию общего имущества приведен в Приложении № 1 к настоящему Договору.

Перечень работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества утверждается решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проведанного в соответствии со статьями 44-48 Жилищного кодекса Российской Федерации. В случае отсутствия такого решения к началу календарного года текущий ремонт общего имущества производится в соответствии с планом, составленным по результатам осеннего и весеннего осмотра жилого дома и утвержденным Управляющей организацией.

Капитальный ремонт общего имущества производится в соответствии с планом, согласованным с собственниками и утвержденным Управляющей организацией.

3. Обязанности сторон
3.1. Обязанности Собственника:

3.1.1. Использовать жилое помещение по его прямому назначению.

Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы других собственников, соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.1.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, вывоз, утилизация твердо бытового мусора и отходов, путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3.1.3. Ежемесячно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги с учетом всех пользователей не позднее 10-го числа месяце, следующего за расчетным.

3.1.4. При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а так же телефоны и адреса лиц, которые могут в случае крайней необходимости обеспечить аварийный доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в помещении более 24 часов.
3.1.5. При обнаружении неисправностей общего имущества сообщать о них в Управляющую организацию (в аварийно-диспетчерскую  службу), а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.
3.1.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации, подрядных организаций, с которыми у Управляющей организации заключены договора на техническое обслуживание общего имущества (далее – «подрядная организация») в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, индивидуальных (квартирных приборов учета, воды, газа и электрической энергии), находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время суток.

3.1.7. За свой счет производить ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

3.1.8. Оборудовать квартиру индивидуальными (квартирными) приборами учета воды, газа, эл. энергии, обеспечивать их исправное состояние, гос. проверку, целостность пломб. Приборы учета должны иметь сертификат утвержденного типа Госстандарта России и должен быть зарегистрирован в Государственном реестре средств измерений. 

Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета и предоставлять в ООО «Городской расчетный центр».
3.1.9. Не производить слив и не использовать сетевую воду из систем и приборов отопления на бытовые нужды.
3.1.10. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре; 
не загромождать имуществом, строительными, пожароопасными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования, в том числе: лестничные клетки, коридоры, холлы, балконы, лоджии, посадочные (лифтовые) площадки. 


Соблюдать правила пользования лифтами; не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки.
3.1.11. Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования.

3.1.12. Сбрасывать бытовые отходы в загрузочный клапан мусоропровода небольшими порциями; крупные части измельчить для свободного прохождения через загрузочный клапан; мелкие и пылевидные фракции перед сбрасыванием в мусоропровод завернуть в пакеты, свободно размещающиеся в ковше клапана. Отходы, не поддающиеся измельчению, вынести в предназначенное для этого место или машину для вывоза крупногабаритного мусора. 
3.1.13. Не сбрасывать в мусоропровод крупногабаритные предметы, требующие усилий при их загруз в ковш клапана, а также горящие, тлеющие предметы, взрывоопасные и жидкие  вещества.
3.1.14. Крупногабаритный мусор вывозить самостоятельно в специально отведенный для этого полигон.

Не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества, не производить переустройства или перепланировки помещения без согласования в установленном порядке; самовольная установка козырьков, эркеров балконов, лоджий, и застройка меж балконного пространства.

3.1.15. Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней следующие сведения:
-о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении Собственника, включая временно проживающих.
3.1.16. Не подключать в сеть электробытовые приборы мощностью, превышающей 4 кВт, не устанавливать дополнительные секции приборов отопления, непроектную регулирующую и запорную арматуру.
3.1.17. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.

Лицо (Наниматель), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, несет обязанности и ответственность, имеет права в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

3.1.18.
Нести  иные  обязанности  в   соответствии  с действующим законодательством.
3.2. Обязанности Управляющей организации:
3.2.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а так же в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.2.2. Организовывать выполнение работ и оказание услуг по ремонту общего имущества в соответствии с п.2.2. настоящего Договора.

3.2.3. Организовывать выполнение работ и оказание услуг по техническому обслуживанию и санитарному содержанию общего имущества в соответствии с Приложением №1 к настоящему Договору.

3.2.4. Организовывать предоставление коммунальных и иных услуг надлежащего качества Собственнику и лицам,
пользующимся на законном основании помещением Собственника в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

3.2.5. В целях исполнения обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2., 3.2.3., 3.2.4. настоящего Договора заключать договоры со специализированными организациями (Индивидуальными предпринимателями), оказывающими услуги по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества, а также с организациями коммунального комплекса на снабжение коммунальными ресурсами, для предоставление коммунальных услуг Собственнику, иным законным пользователям помещения (далее – «Исполнители»): 
- холодное и горячее водоснабжение;
- водоотведение; 
- теплоснабжение;
- электроснабжение;

- газоснабжение; 
- дератизация (дезинсекция); 
- обслуживание лифта (в домах 9 и более этажей);
- вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов; 
-уборка внутридомовых мест общего пользования; 
- содержание придомовой территории; 
-обслуживание мусоропроводов; 
- текущий ремонт жилого здания и благоустройство придомовой территории; 
- техническое обслуживание и текущий ремонт внутридомовых водопроводно-канализационных сетей;
- техническое обслуживание и текущий ремонт внутридомовых сетей отопления; 
- техническое обслуживание и текущий ремонт внутридомовых электрических сетей; 
- работы по поверке и ремонту общедомовых приборов учета холодной воды; 
- обслуживание систем ППА (при наличии); 
- обслуживание домофонов (при наличии); 
- техническое обслуживание узлов регулирования тепла (при наличии); 
- капитальный ремонт общего имущества; 
- иные необходимые услуги в интересах собственника. 
3.2.6. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.7. Перечислять Исполнителям в порядке и сроки, установленные заключенными договорами, принятые у Собственника денежные средства в уплату платежей за предоставленные ими услуги.

3.2.8. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, полученную от собственников помещений в многоквартирном доме или управляющей организации.

3.2.9. Информировать Собственника через средства массовой информации и иными способами об изменении размеров установленных платежей за содержание и ремонт общего имущества и иных услуг, стоимости предоставляемых коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

3.2.10. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за услуги по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, обеспечивая выдачу Собственнику счета на оплату в срок до 5 числа месяца, следующего за расчетным.

3.2.11. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества на каждый календарный год.

3.2.12. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а так же выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.
3.2.1 3. Осуществлять подготовку многквартирного дома к сезонной эксплуатации.

3.2.14. Проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирного дома.

3.2.15. Принимать участие в приемке в коммерческий учет и эксплуатации индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг, предоставляемых по настоящему Договору, с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.2.16. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора (на официальном сайте ООО УК «Ремжилстрой» - www.remgilstroi.ru).

3.2.17. Отчет должен содержать ссылку на настоящий договор, информацию об исполнении поручения согласно п.п.2.1.,2.2 настоящего договора, включая объем выполнения, информацию об удержании агентского вознаграждения и возмещения понесенных при исполнении поручения расходов из собранной суммы платежей за управление жилым фондом.
3.2.18. Информировать Собственника в течение 1 (одних) суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома (и случае его личного обращения - немедленно), о предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг путем размещения объявления на досках объявлений, в подъездах или иных оборудованных местах.
3.2.19. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за три рабочих дня до начала перерыва путем размещения объявления на досках объявлений, в подъездах или иных оборудованных местах.
3.2.20. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, иных законных пользователей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки.
3.2.21. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб, организаций осуществляющих обслуживание и ремонт общего имущества, путем размещения информации на досках объявлений, в подъездах или иными способами.
3.2.22. Выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Права сторон
4.1. Собственник имеет право:

4.1.1. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, своевременно получать качественные и безопасные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение причин аварий.
4.1.2. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за некачественные жилищно-коммунальные услуги в порядке, установленном законодательством.

4.1.3. Получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб),
осуществляющих техническое обслуживание и ремонт общего имущества; об организациях - поставщиках коммунальных ресурсов.
4.1.4. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах проверках (измерениях, испытаниях) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
4.1.5. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
4.1.6. Требовать от Управляющей организация возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо
недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4.1.7. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

4.1.8. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю (арендатору) данного помещения в случае сдачи его внаем (аренду).
4.1.9. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей организации в государственные органы осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.

4.1.10. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств по настоящему Договору.

4.2.3. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.4. На условиях, определенных общим собранием собственников помещений, пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с их назначением.
4.2.5. Производить начисление платежей за предоставляемые коммунальные услуги на лиц, проживающих в помещении Собственника, не оборудованном приборами учета потребления коммунальных услуг без постоянной или временной регистрации и потребовать у Собственника их оплаты.

Основанием для начисления платежей является акт о проживании указанных лиц, составленный представителем Управляющей организации совместно с одним из собственников помещения в многоквартирном доме.

4.2.6. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за предоставленные услуги.
4.2.7. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги.

4.2.8. Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

4.2.9. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В
случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных
услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.10. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору,
4.2.11. Проводить проверку технического состояния общего имущества в помещении Собственника.

4.2.12. Иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

4.2.13. По согласованию с собственниками сдавать в аренду помещения или части помещений, являющиеся составной частью общего имущества многоквартирного дома третьим лицам, с целью получения прибыли, направляя в дальнейшем полученные от сделки денежные средства на благоустройство многоквартирного дома.

4.2.14. По согласованию с собственниками принимать решения о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме о также договоров аренды общего имущества от лица собственников и в их интересах.

5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность,  установленную законодательством и настоящим Договором.
5.2. Собственник несет ответственность:

5.2.1. За ущерб, причиненный Управляющей организации в результате противоправных действий в период действия
настоящего Договора; за ущерб, причиненный Управляющей организации, установленный судебными решениями но искам третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций.
5.2.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему Договору путем уплаты Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты на день фактической выплаты включительно.

5.2.3. За убытки, причиненные Управляющей организации в случае проживания в жилых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке.

5.3. Управляющая организация несет ответственность:

5.3.1. За ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущербе.

5.3.2. За организацию и несоответствие предоставляемых услуг установленные стандартам качества, требованиям нормативных правовых актов.

5.4. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение настоящего Договора явилось
следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

6. Порядок расчетов
6.1. Цена договора определяется как сумма платы за содержание, ремонт жилого помещения и жилищно-коммунальные услуги.
Плата  за  содержание  и  ремонт жилого помещения, включает в себя плату за услуги   и  работы  по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Плата за коммунальные услуги, включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение отопление, электроснабжение, газоснабжение.

Плата за управление многоквартирным домом является агентским вознаграждением Управляющей организации за исполнение принятых на себя обязательств согласно настоящему договору.

6.2. Размер платы за содержание, ремонт жилого помещения определяется в соответствии с долей Собственника в праве общей собственности в многоквартирном доме в размере платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда и собственников, жилых помещении, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, установленной органом местного самоуправления г. Набережные Челны.
6.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, утвержденным в соответствии с действующим законодательством исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемых по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных в соответствии с действующим законодательством в порядке.
6.4. Собственник вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги на расчетный счет ООО «Городской расчетный центр» через специализированные пункты платежей (банки, почтовые отделения и.т.п.) по счетам квитанциям информация в которых не является конфиденциальной.
6.5. При предоставлении жилищно-коммунальиых услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской федерации.

6.6. Неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт
жилого помещения и коммунальные услуги. При временном отсутствия граждан внесение платы за отдельные виды
коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за
период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

6.7. Расходы, понесенные Управляющей организацией по исполнению поручений согласно п.п., 2. ,2.2. настоящего договора
возмещаются Управляющей организацией за счет агентского вознаграждения.

6.8. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по
взаимной договоренности сторон.

7. Контроль за деятельностью управляющей организации
7.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации включает в себя:
7.1.1. Предоставление Собственнику информации о состоянии переданного в управление многоквартирного дома.
7.1.2. Отчет Управляющей организации о выполнении настоящего Договора, в течение первого квартала года, следующего за отчетным.
7.1.3. Проверку Собственником объема, качества, периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы).
7.1.4. Участие Собственника в плановых осмотрах общего имущества, а том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту.
7.1.5. Участие Собственника в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации.
7.1.6. Подачу Собственником в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения.
7.1.7. Обращение в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

7.2. Контроль за исполнением обязательств Управляющей организации по настоящему Договору осуществляется
собственником самостоятельно и /или ревизионной группой (комиссией), созданной из числа собственников.

8. Разрешение споров
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в настоящем Договоре, будут разрешаться путем переговоров.
8.2. При неурегулировании спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в порядке, установленном законодательством.

8.3. Настоящим договором предусматривается претензионный порядок урегулирования споров. Претензия предъявляется в письменной форме

8.4. Претензии могут быть предъявлены Собственником в течение двух недель с даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. К претензии прилагаются копии документов, необходимых для рассмотрения претензии по существу.

9. Срок действия и порядок изменения и расторжения договора 
9.1. Действие настоящего договора распространятся на правоотношения, возникшие с «_____» ________________________20___ г.

9.2. Настоящий Договор заключен сроком на 5 лет.
9.3. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению Сторон, а также в других случаях, предусмотренных законодательством.
9.4. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.
9.5. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

10. Заключительные положения

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
10.2. Во всем  остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством.
10.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора является Приложение.
11. Особые условия

11.1. С момента подписания настоящего договора Собственники помещения дают согласия на обработку их персональных данных Управляющей организации.  
12.  Почтовые адреса и банковские реквизиты сторон
Управляющая организация:

Юридический адрес: 423825, Республика Татарстан, г. Набережные Челны, ул. Татарстан, д. 6;
Фактический адрес: 423825, Республика Татарстан, г. Набережные Челны, ул. Татарстан, д. 6;
ОГРН:___________________________, ИНН _____________________, КПП ___________________________,
Адрес и телефон Претензионно-диспетчерской службы: Республика Татарстан, г. Набережные Челны, ул. Татарстан д. 6;
Телефон: 54-98-99, факс: 54-97-28, 54-94-49. Режим работы: с 8 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, с 12 до 13 часов обеденный перерыв, суббота и воскресенье выходной.

Собственник/наниматель: __________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________
Подписи сторон:

	Управляющая организация                        

 ООО УК «Ремжилстрой» 
	Собственник/наниматель помещения

	Адрес: 423825, г. Набережные Челны, ул. Татарстан, д. 6 (25/12)
	Фамилия ____________________________________________

Имя _________________________________________________

Отчество ____________________________________________

	Телефон: 54-14-04, 54-17-19
	Дом. адрес ___________________________________________

	
	Телефон _____________________________________________

	
	Паспорт _____________________________________________

	
	_____________________________________________________



	
	ИНН ________________________________________________

	Генеральный директор  ООО УК «Ремжилстрой»
	Собственник/наниматель

	___________________________________ Г.Л. Лукина


	(_________________________/__________________________/


             С Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170 Собственник/наниматель ознакомлен.

                                                              



( __________________________

С условиями настоящего договора ознакомлены члены семьи Собственника/нанимателя и другие граждане, постоянно проживающие в жилом помещении.
	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество


	Доля в праве собственности
	Степень родства
	Дата рождения
	паспорт
	подпись

	1


	
	
	
	
	
	

	2


	
	
	
	
	
	

	3


	
	
	
	
	
	

	4


	
	
	
	
	
	

	5


	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7


	
	
	
	
	
	


